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MUNICIPIO DE ALMEIDA

Regulamento n.° 135/2023

Sumério: Aprova o Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Vilar Formoso.

Eng.° Antdnio José Monteiro Machado, Presidente da Camara Municipal de Almeida, torna
publico que, e para efeitos do artigo 131.°, do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 04/2015, de 7 de janeiro e de acordo com a deliberagdo tomada na sessao
ordinaria da Assembleia Municipal do dia 19 de dezembro de 2022, nos termos do n.° 1 alinea g)
do artigo 24.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi aprovada, por unanimidade, a versao
definitiva do Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Vilar Formoso, na sequéncia da
proposta da Camara Municipal apreciada e aprovada, por unanimidade, em reunido ordinaria de
18 de outubro de 2022. O presente Regulamento, que a seguir se publica, foi submetido a discussao
publica, conforme estipulado no artigo 101.°, do referido Codigo de Procedimento Administrativo.

22 de dezembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.® Anténio José Monteiro
Machado.

Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial de Vilar Formoso

Nota justificativa

O Regulamento de Cedéncia de Lotes no Loteamento Industrial de Vilar Formoso tem a sua
génese na redagao publicada na 2.2 série do Diario da Republica n.° 254, de 2 de novembro de
1996, tendo sofrido duas alteragbes, uma delas em 2007 e outra em 2021.

As Areas de Acolhimento Empresarial sdo iniciativas de grande importancia no esforco de
atragéo e fixacdo de empresas nos territorios, de forma enquadrada e ordenada, com acesso a
servicos e acessibilidades e fomentando a sustentabilidade social, econdmica e ambiental das
organizagdes nelas instaladas.

Considerando que os Municipios dispdem de atribuicdes nos dominios da promoc¢ao do desen-
volvimento e do ordenamento do territério e urbanismo, previstas nas alineas m) e n) do n.° 2 do
artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo atual, e de modo a acompanhar
as boas praticas de apoio empresarial e de forma a melhor enquadrar e caracterizar as iniciativas
de apoio ao empreendedorismo do Municipio de Almeida, apresenta-se a seguinte proposta de
alteragdo ao Regulamento de Cedéncia de Lotes no Loteamento Industrial de Vilar Formoso, que
de ora em diante se denominara Area de Acolhimento Empresarial de Vilar Formoso.

Artigo 1.°
Objeto e Ambito

O presente Regulamento tem por objetivo estabelecer as regras e condi¢gdes de alienagao
dos lotes de terreno que constituem a Area de Acolhimento Empresarial (AAE) de Vilar Formoso e
elencar os servigos a disposigdo das empresas instaladas.

Artigo 2.°
Caracterizagao

1 — AAAE de Vilar Formoso situa-se no local das Perdigueiras, na Freguesia de Vilar Formoso,
sendo constituida por 26 (vinte e seis) lotes dotados de capacidade edificativa, cada um com uma
area compreendida entre 2.045 m? e 7.435 m?, num total de 76.365 m?, servida por redes viarias
internas e conforme Anexo | ao presente Regulamento.
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2 — O Loteamento é dotado da seguinte rede de infraestruturas e servigos:

a) Rede viaria interna e de acesso a Vilar Formoso e aos eixos rodo e ferroviarios mais proxi-
mos, nomeadamente a A25/A62 e a Linha da Beira Alta;

b) Rede de abastecimento de agua;

c) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;

d) Rede elétrica;

e) Rede de fibra 6tica/telecomunicagdes;

f) Recolha e tratamento de residuos solidos ndo perigosos.

g) Manutengédo, conservacgao e limpeza das areas comuns;

h) lluminagéo das vias de circulagao interna da AAE;

i) Recolha de residuos soélidos e urbanos;

J) Estacionamento de viaturas;

k) Ecoponto;

/) Balanga de pesagem.

3 — Os adquirentes dos lotes tém ainda a sua disposicao outros meios de suporte a atividade
das empresas ali instaladas, nomeadamente:

a) Servigos de apoio a gestao e de facilitagdo de negdcios disponibilizados pelo InvestAlmeida;

b) Cedéncia de espagos municipais para iniciativas de empreendedorismo, no &mbito de outros
Regulamentos Municipais;

c) Acesso a canais de comunicacgéo, feiras e certames através de agbes de promogao proprias
do Municipio.

Artigo 3.°
Entidade Gestora

O Municipio de Aimeida é a Entidade Gestora da AAE, competindo-lhe a sua promogao e ges-
tdo, assim como a condugédo dos procedimentos de candidatura a aquisi¢gdo dos lotes que integram
a AAE, nos termos definidos no presente Regulamento.

Artigo 4.°
Condigoes Gerais de Acesso

1 — Podem candidatar-se a aquisi¢cao dos lotes da AAE, nos termos do presente Regulamento,
as entidades/empresas legalmente constituidas que:

a) Tenham a sua situagéo contributiva regularizada perante a Seguranga Social e a Autoridade
Tributaria e Aduaneira em Portugal ou perante as entidades equivalentes no Estado de que sejam
nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

b) Tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas perante o Municipio de Almeida;

¢) Nao se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de cessagao da atividade,
nem tenham o respetivo processo pendente;

Artigo 5.°
Venda de lotes

1 — A venda de lotes na AAE de Vilar Formoso pode efetuar-se em negociagéo direta com
os interessados sem a utilizagdo de hasta publica, dado que o prego da transagao é calculado por
metro quadrado para o conjunto de lotes.

2 — Sera vendido o direito de propriedade dos lotes de terreno, incluidos na AAE de Vilar For-
moso aos individuos ou empresas que estejam interessados em ai construir unidades industriais,
comerciais ou de servigos.
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3 — Avenda sera efetuada aos interessados que a solicitem, os quais deverao apresentar na
Camara Municipal de Almeida o seu pedido, que deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Nome completo do requerente e da entidade/empresa;

b) Sede social da empresa;

¢) Numero de Identificagdo de Pessoa Coletiva;

d) Declaragao de inicio de atividade ou Certidao Permanente de Registo Comercial;

e) Registo Central do Beneficiario Efetivo;

f) Memoria descritiva da atividade produtiva a que se destina, do nimero de postos de trabalho
a criar e do volume do investimento;

g) Area de que necessita e area a cobrir com as instalagdes;

h) Certides de n&o divida a Segurancga Social e a Autoridade Tributaria e Aduaneira;

i) Declaragéo, sob compromisso de honra, de nao divida ao Municipio de Almeida;

J) Faseamento do empreendimento desde a concessao do terreno até a sua entrada em pleno
funcionamento;

k) Tudo o mais que entenda necessario ou conveniente para um correto conhecimento da
Céamara Municipal da dimensao e caracteristicas do empreendimento.

Artigo 6.°
Preco

O Preco de venda dos lotes sera de 0,50 € por metro quadrado.

Artigo 7.°
Ordem de Preferéncia

1 — Quando houver mais de um interessado para um lote ou o numero de interessados for
superior ao numero de lotes disponiveis para venda, sera considerada a seguinte ordem de pre-
feréncia:

a
b
c
d

Industria, comércio ou servigos que criem o maior nimero de postos de trabalho;
Industria, comércio ou servicos menos poluentes;

Industria, comércio ou servigos que tenham sede social no concelho de Almeida.
As propostas apresentadas anteriormente em relagcéo as seguintes.

~— ~— — ~—

2 — Esta ordem de preferéncia ndo € acumulavel e s6 se recorre as seguintes em caso de
empate nas anteriores.

Artigo 8.°
Utilizagao dos Lotes
Os lotes nao poderao servir para outros fins que nao para o inicialmente atribuido sem autori-
zagado da Camara Municipal de Aimeida.
Artigo 9.°
Pagamento
1 — A totalidade do prego de venda referido no artigo 4.°, sera pago do seguinte modo:

a) 50 % logo apds a decisdo da Camara Municipal de alienagéo do lote, valor que funcionara
como sinal;

b) Os restantes 50 % no ato da realizagao da escritura de compra e venda, que sera celebrada
no prazo de 30 dias a partir da decisdo de cedéncia.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°19 26 de janeiro de 2023 Pag. 225

2 — Todas as despesas de carater fiscal sdo encargo do adquirente, nomeadamente:

a) Pagamento do IMT devido pela transagéo;
b) Despesas com a escritura respetiva.

Artigo 10.°
Prazo de apresentacgao do projeto

No prazo de 180 dias a contar da data da celebrac&o da escritura de compra e venda devera
0 adquirente apresentar na Camara Municipal de Almeida o projeto de construgdo da unidade
industrial, comercial ou de servicos.

Artigo 11.°
Prazo para inicio de atividade

1 — Alindustria, comércio ou servigos, deverao entrar em funcionamento no prazo de um ano
apos a aprovagao definitiva do projeto de construgédo pela Camara Municipal de Aimeida, admitindo-
-se a entrada em laboragéao por fases.

2 — Este prazo pode excecionalmente ser prorrogado por deliberagdo da Camara Municipal
de Almeida, mediante pedido devidamente fundamentado do interessado.

Artigo 12.°
Alienagao a terceiros

1 — No caso, por motivos de forga maior, devidamente justificada, os adquirentes ndo pode-
rem construir as unidades industriais, comerciais ou de servi¢os ou as mesmas ndo poderem ser
acabadas, no prazo de cinco anos a contar da data da assinatura da escritura de compra e venda,
a alienagao so podera ser permitida, pelo preg¢o da aquisicao inicial do lote ou lotes, acrescido do
valor dos trabalhos ou benfeitorias, se for o caso, valor esse calculado por perito devidamente cre-
denciado, carecendo sempre de autorizagao prévia e expressa da Camara Municipal de Almeida,
reservando-se a esta sempre o direito da preferéncia.

2 — No caso das unidades industriais, comerciais ou de servigos ja se encontrarem devidamente
instaladas e licenciadas pela Camara Municipal poderéo ser alienadas desde que, se mantenham
os fins para que foram licenciadas ou outros que venham a ser autorizados pela mesma Camara,
reservando-se, sempre a esta, o direito de preferéncia.

3 — No caso de a Camara optar pelo direito de preferéncia previsto no n.° 1, esta sé suportara
o prego constante do artigo 4.°, ndo tendo os adquirentes direito a qualquer indemnizagao pelos
trabalhos ou benfeitorias de qualquer natureza ja realizadas devendo as despesas com a escritura
ser suportadas pelo vendedor.

4 — No caso de incumprimento, por parte dos adquirentes, do estipulado no n.° 1, o lote ou
lotes adquiridos reverterdo para o municipio, ndo havendo direito a qualquer tipo de indemnizagao.

Artigo 13.°
Escritura de compra e venda

A cedéncia dos lotes, no ambito do presente Regulamento, sera formalizada através de escri-
tura de compra e venda entre a Camara Municipal e o investidor, do qual constara obrigatoriamente
0 seguinte:

A identificagdo dos outorgantes;

A identificacao e caracterizacdo do espaco cedido;

O tipo de atividade econdémica a instalar;

Os prazos, condi¢des e sangdes previstas no presente Regulamento;

a
b
c

~— — ~—

d

~



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°19 26 de janeiro de 2023 Pag. 226

e) A proibigao de utilizagdo do espago para fins diversos do acordado;

f) A proibicdo da cedéncia a titulo de venda, arrendamento, comodato, cessao de exploragao
ou qualquer outro titulo semelhante, sem prévia autorizagdo escrita da Camara Municipal, nos
termos do artigo 12.°;

g) A declaragao de conhecimento e perfeita aceitagdo do presente Regulamento.

Artigo 14.°

Reversao

1 — A inobservancia de qualquer das condicbes aqui expressas, ou a falta de cumprimento
das formalidades e prazos estabelecidos € motivo suficiente para o adquirente perder o direito ao
terreno adquirido, que, revertera para a Camara Municipal de Almeida, bem como, os trabalhos e
ou benfeitorias de qualquer natureza ja nele realizadas, sem que o adquirente tenha direito a ser
reembolsado das importancias ja pagas ou a indemnizacgéo de espécie alguma.

2 — Ressalvam-se os motivos imprevistos ou de for¢ga maior, que, terdo de ser sempre devida
e documentalmente fundamentados perante a Camara Municipal, que, ponderara caso a caso e,
sempre em fungao do interesse publico e dos interesses do concelho de Almeida.

Artigo 15.°
Casos omissos

Quaisquer omissoes ou duvidas surgidas na aplicagado do presente Regulamento serao resol-

vidas pela Camara Municipal de Almeida, nos termos da legislagédo geral aplicavel.
Artigo 16.°
Norma revogatéria
O presente Regulamento revoga todas as disposigdes anteriores sobre a matéria, nomeada-
mente o Regulamento de Cedéncia de Lotes no Loteamento Industrial de Vilar Formoso.
Artigo 17.°
Entrada em Vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo no Diario

da Republica.

ANEXO1

Caracterizagdo dos lotes da Area de Acolhimento Empresarial de Vilar Formoso

Areas dos lotes Areas =
Lotes (m?) de ocu;z)agao % de ocupagéo
(m®)
B . 2525,00 770,00 30,5 %
O 2235,00 687,50 30,8 %
10 . 2235,00 687,50 30,8 %
L 2235,00 687,50 30,8 %
T 2675,00 825,00 30,8 %
L= 2045,00 600,00 29,3 %
16 2620,00 600,00 229 %
L 22 4460,00 1225,00 27,5 %
T8 2045,00 600,00 29,3 %
1O 2185,00 600,00 27,5%
20 2675,00 825,00 30,8 %
2 2235,00 687,50 30,8 %
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Areas dos lotes Areas = =
Lotes (m?) de ocu;z)agao % de ocupagao
(m?)
2 2235,00 687,50 30,8 %
2 2235,00 687,50 30,8 %
2 2235,00 687,50 30,8 %
2 2675,00 825,00 30,8 %
2B 2345,00 675,00 28,8 %
2T e e e 2070,00 612,50 29,6 %
2 2070,00 612,50 29,6 %
20 e 2070,00 612,50 29,6 %
30 . 2070,00 612,50 29,6 %
B e e 3375,00 957,50 28,4 %
A(B A e D). o 7435,00 2499,00 33,6 %
B (1€ 2) . e 6240,00 1978,30 31,7 %
C (13 e 14) 4230,00 1200,00 28,4 %
D (7 e8) . 4910,00 1862,50 37,9 %
316004428



